COMUNE DI TRAMATZA

PIANO URBANISTICO COMUNALE

REGOLAMENTO EDILIZIO

TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO |
NORME PRELIMINARI

Art. 1 - Contenuti e limiti del Regolamento Edilizio
Tutte le opere edilizie e di urbanizzazione, giataote o da costruire nel territorio
comunale da parte di chiunque, sono soggette a#ecpzioni contenute nel presente
regolamento e nelle cartografie e norme che castdno il P.U.C..

Art. 2 - Richiamo a disposizioni generali di legge
Disponendo l'articolo 871 del Codice Civile chie 'fegole da osservarsi nelle
costruzioni sono stabilite dalla legge speciale & bgolamenti edilizi comundli per
guanto non specificatamente indicato nel preseatgoRmento, si intendono applicabili le
vigenti disposizioni legislative e regolamentariengrali e speciali, in materia di

urbanistica, edilizia, igiene, istruzione e tutedéd patrimonio paesistico e monumentale.

CAPO I
COMMISSIONE EDILIZIA

Art. 3 - Attribuzioni della Commissione Edilizia
La Commissione Edilizia da parere al ResponsalaleUfficio Tecnico Comunale

su tutte le questioni di carattere urbanistico @itizeo riguardanti il territorio comunale, in
particolare:
a) sulle proposte per la formazione di strumenti uiktén, anche in variante a strumenti

vigenti;
b) sui progetti delle opere soggette a concessioneudiall’articolo 6 e se ritenuto

opportuno dal Responsabile dell’Ufficio Tecnicolsustanze per le autorizzazioni;



g)

h)

sui progetti di urbanizzazione primaria;

sui progetti di massima relativi ad opere di pattce importanza;

sui monumenti da erigersi nelle piazze pubblicreulée edicole funerarie da erigersi
nel cimitero;

su eventuali direttive per I'esecuzione dei lavori;

su tutte le questioni che I'Amministrazione Comenalenga di sottoporre al parere
della Commissione Edilizia;

sull'interpretazione, esecuzione ed eventuali mclagf del presente regolamento.

Art. 4 - Composizione della Commissione Edilizia

La Commissione Edilizia risulta composta:
dal Sindaco o da un suo delegato, che la presiede;
dal responsabile dell'Ufficio Tecnico Comunale;
da due Consiglieri Comunali, di cui uno della merwa, designati dal Consiglio
Comunale;
da un ingegnere o architetto nominato dalla G.M.;
da un tecnico diplomato nominato dalla G.M.;
da un esperto in materia di tutela del paesagdell@ambiente nominato dalla G.M.;
da un esperto in materia giuridica nominato dallisl ¢
da un esperto nel settore dell'edilizia nominalleda.M.

I membri della Commissione durano in carica pedueata dello stesso Consiglio e

comunque fino alla nomina dei sostituti, e saraomesiderati dimissionari se assenti per

tre riunioni consecutive senza giustificato motivo.

Per gli affari di speciale importanza, il Sindacal ®elegato possono invitare ad

assistere alle udienze, senza diritto di voto, arattie persone esperte nei problemi trattati.

Art. 5 - Funzionamento della Commissione Edilizia

La Commissione Edilizia puo operare solo dopo clterapletamente costituita e si

riunisce di norma una volta al mese, su convocazidel Sindaco, previa richiesta del

Responsabile dell’'Ufficio Tecnico, affinché si ahhi parere entro il termine di 60 giorni

dalla presentazione della domanda di concessione.

Le adunanze sono valide quando sia presente allaeneta piu uno dei commissari.

| pareri saranno resi a maggioranza assoluta deided presenti, in caso di parita



prevale il voto del Presidente.

La Commissione Edilizia esprime il parere, tenendoto dell'ordine cronologico di
presentazione delle domande.

Potranno essere chiamati, durante I'istruzionepdegetto, i progettisti affinché essi
stessi possano dare eventuali spiegazioni o cheatirsugli elaborati presentati.

| componenti della Commissione Edilizia non pot@amnesenziare all'esame o alla
discussione dei progetti da essi stessi elabaran, cui siano comunque interessati, 0 in
caso di parentela o affinita entro il quarto grade i soggetti della domanda in esame, a
meno che non siano invitati per fornire chiarimeNtn potranno comungue assistere alla
votazione. L'osservanza di tale prescrizione degere annotata nel verbale.

La riunione é valida anche in assenza del Respdesalell'Ufficio Tecnico
Comunale, a condizione che sia trasmessa alla Cssione Edilizia la relazione di
istruttoria della domanda per il parere competente.

Le funzioni di Segretario della Commissione Ed#idaranno disimpegnate da un
impiegato del Comune, alluopo designato dal SegeetComunale, per redigere e
controfirmare i verbali delle adunanze, che doveaassere firmati dal Presidente e dagli
altri componenti presenti.

Il Segretario provvedera inoltre ad annotare invérel parere espresso dalla
Commissione sulle domande esaminate, ed apporteretativi disegni la dicitura
“esaminato dalla Commissione Edilizia”, con la datd visto dei commissari. In caso di
parere contrario all'approvazione saranno indicattivi e potranno essere prescritte le

modifiche.

CAPO 11l
CONCESSIONE EDILIZIA

Art. 6 - Opere soggette a Concessione Edilizia
Sono subordinate a Concessione tutte le attivit!a cbmportino trasformazioni
edilizie e urbanistiche nel territorio comunale.
Sono soggette a Concessione Edilizia le segueateop
a) Costruzione, ampliamento, riduzione, trasformaziorstrutturale od estetica,
ricostruzione totale o parziale, sia all'esterne altiinterno di fabbricati;
b) scavi di sbhancamento e riporti;

c) opere di urbanizzazione primaria (strade residénzpazi di sosta o di parcheggio,



fognature, rete idrica, rete di distribuzione @ekrgia elettrica e telefonica, del gas,
pubblica illuminazione, spazi di verde attrezzato,);
d) tutte le opere soggette a concessione in baseNallmativa Regionale e Nazionale
vigente.
Per le opere pubbliche del Comune, la deliberazaoorela quale il progetto viene

approvato o I'opera autorizzata ha i medesimi gffletila concessione edilizia.

Art. 7 - Domande di concessione

La domanda di Concessione per eseguire i lavogudial precedente articolo 6,
redatta su carta da bollo e firmata dal proprietardall'avente titolo (ai sensi del disposto
dell'articolo 4 della Legge n. 10/77), o da un stappresentante autorizzato, e dal
progettista, deve essere indirizzata al Resporesdbil'Ufficio Tecnico Comunale.

E’ legittimato a richiedere la concessione il @@ di diritto reale o di obbligazione,
che per effetto di questa abbia obbligo o facoltaeseguire i lavori relativi alla
concessione.

Nella domanda devono risultare esplicitamente:

a) I'impegno di osservare le norme dello strumentoanidiico vigente, compreso |l
presente Regolamento Edilizio, e delle altre leéggnateria;

b) I'impegno di comunicare prima dell'inizio dei layat nome del Direttore dei Lavori
con lindicazione dell'Albo Professionale di cusulta iscritto, e del costruttore, e di

denunciare eventuali cambiamenti entro gli ottorgisuccessivi.

Art. 8 - Documentazione e corredo delle domande +&getto e allegati
Per le opere edilizie, a corredo della domandacheessta la presentazione del titolo

di proprieta dell’area o di altro documento (conmgpdsto all’articolo 11), dal quale risulti

la sua estensione, e dei seguenti elaborati ilicgipopia:

a) Stralcio dello strumento urbanistico vigente, nsltala definita e, per le aree esterne al
centro abitato, corografia in scala 1:10.000;

b) Planimetria catastale del lotto;

c) Planimetria del lotto in scala non inferiore a D2@a cui risulti la sistemazione prevista
con le opere di giardinaggio, delle recinzioni,lelelree per parcheggio e le eventuali
rampe di accesso ai locali interrati, degli allaalta rete idrica e fognaria, nonché la
sistemazione edificatoria e di viabilita al contmra con l'indicazione delle altezze e

finestrature degli edifici adiacenti;



d) Tutti i prospetti, le piante di ogni piano e deltapertura, con l'indicazione delle
sovrastrutture (volumi tecnici) ed almeno due saizieerticali quotate, di cui una in
corrispondenza dell’edificio nella direzione dellaea di massima pendenza, tutti in
scala non inferiore a 1:100;

e) Documentazione fotografica dello stato attuale plspetti e/o della situazione a
contorno, costituita da almeno due foto a colori gleinterventi ricadenti in zona B di
completamento;

f) Il particolare prospetto - sezione in scala 1:20n ¢'indicazione dei materiali da
impiegare;

g) Prospetto e sezione della eventuale recinzione spagi pubblici;

h) In caso di richiesta della convenzione di cui agticoli 7 e 8 della L. 10/77 verra
dimostrata la possibilita della stipula;

i) Calcolo analitico dettagliato della superficie cdpgedel volume calcolato secondo le
modalita dell'articolo 22, degli indici edilizi irgenere, della superficie utile, della
superficie non residenziale e, ove necessario delpato metrico estimativo per la
determinazione degli oneri concessori;

J) Per gli edifici residenziali unifamiliari ed in gllieplurifamiliari privi di parti comuni
dovra essere dimostrata l'adattabilita di cui &1D236/89, mediante elaborati grafici
accompagnati da una relazione tecnica;

Ogni disegno deve essere quotato nelle principatiedsioni; devono cioé essere
indicati i lati interni ed esterni delle piantej gphessori dei muri, le altezze dei singoli piani
e quelle totali dell'edificio. Nel caso di divergenfra le quote e le dimensioni grafiche
faranno fede le dimensioni numeriche.

L'’Amministrazione si riserva la facolta di richiedealtri elaborati (particolari
costruttivi e decorativi), nonché le fotografie dftenga necessarie per I'esame dell'opera
progettata.

Agli elaborati di progetto sara allegata una cedifione del progettista che, sotto
personale responsabilita, attesti la corrispondelezalisegni allo stato di fatto dei luoghi
interessati dal progetto ed in particolare la realesistenza del lotto e della situazione al
contorno rappresentata. Dovranno essere dichienaitre, gli eventuali vincoli ai quali
risulta soggetta I'area interessata.

Nella relazione di progetto verra fatta la desong delle strutture portanti, dei
materiali e dei colori da impiegare nelle finitsterne dei fabbricati, nonché delle opere



di urbanizzazione primaria esistenti o da realiezar

Nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree diinmarza delle costruzioni stesse
devono essere riservati appositi spazi per parchsglip misura prevista dalle norme di
attuazione e comunque non inferiore ad un metramgia per ogni dieci metri cubi di
costruzione.

| disegni e gli allegati al progetto, convenientemeepiegati per consentire una lettura
contestuale delle pagine che lo compongono, dowramare dimensioni di cm. 21x29,7.

Nei progetti di sistemazione, ampliamento e restalifabbricati saranno indicate in
giallo le demolizioni e gli scavi e in rosso le ne@mpere.

| progetti di zone verdi attrezzate, di monumedlitelementi decorativi e reclamistici,
dovranno illustrarne I'ambientamento ed esserettregar quanto possibile, in analogia a
quelli edilizi.

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche perdmdnde di concessione concernenti
varianti di progetti gia approvati.

La relazione geologica, che rientra nella competated geologo, € richiesta quando
il progetto riguardi manufatti di materiali sciglgjallerie e manufatti sotterranei, stabilita
dei pendii e dei fronti di scavo, opere su gramdeacompresi i piani urbanistici attuativi ed
insiemi di manufatti che interessino ampie areealigteti idriche e fognarie, strade,

bonifiche, discariche, colmate, emungimenti di éaidriche.

Art. 9 - Concessione Edilizia

Il Responsabile del Servizio o il Responsabile Bebcedimento delegato cura
listruttoria della domanda di Concessione. || Resgabile del Servizio convoca
eventualmente una conferenza di servizi (articaloLl 241/90), redige una dettagliata
relazione contenente la qualificazione tecnicoidioa dell’intervento richiesto e la propria
valutazione sulla conformita del progetto alle presoni urbanistiche ed edilizie.

Entro il termine dei 60 giorni, il Responsabileld#fficio Tecnico Comunale dovra
comunicare le proprie determinazioni.

Saranno sottoposte al parere della Commissionéziadditre che le opere soggette a
concessione anche i progetti delle opere pubblipiema che ne venga deliberata
'approvazione.

Le domande di rinnovo della Concessione Edilizia sono soggette al parere della
Commissione Edilizia, se non sono intervenute mcaizfoni negli strumenti urbanistici o

nelle disposizioni di legge.



Il Responsabile dell’'Ufficio Tecnico sentito il mme della Commissione Edilizia,
dichiara approvato, respinto o sospeso il progddadone comunicazione all'interessato.

Per i progetti approvati autorizza I'esecuzionendiionata e non all'osservanza di
speciali modalita, mediante il rilascio della Cosgiene Edilizia alla quale deve essere
allegata una copia dei disegni di progetto debitameistati.

L’eventuale dissenso del responsabile dell’Uffi€ecnico Comunale dal parere della
Commissione Edilizia deve essere motivato. Nel éaswi il dissenso dia luogo al rilascio
di concessione, nella concessione stessa dovraeeasnotato il parere difforme della
Commissione Edilizia.

Copia della Concessione Edilizia sara resa pubbkcando le disposizioni vigenti in
materia e chiunque potra prenderne visione prdssdfigi comunali.

Un progetto respinto potra essere ripresentato rsell@aso di varianti e motivazioni
che giustifichino il suo riesame.

Il proprietario o l'assuntore dei lavori, sono t&na comunicare per iscritto e
preventivamente la data di inizio dei lavori, cdndicazione della Ditta incaricata per
'esecuzione dei lavori con i dati di iscriziondaaCamera di Commercio, o I'eventuale

esecuzione degli stessi in economia diretta, coestilemi della posizione assicurativa.

Art. 10 - Obbligatorieta delle urbanizzazioni primarie

Nell'abitato non potra essere rilasciata la CornioessEdilizia in aree non dotate di
urbanizzazione primaria come disposto dall’artic®lodella L.U. n. 1150/42.

In assenza di dette opere il concessionario deuwdigalosi con convenzione a
realizzarle direttamente, contemporaneamente ak#&uzione oggetto della concessione,
con le modalita fissate dal Comune ed offrendorgasaintegrale per le opere da eseguire,
che verranno stimate con I'applicazione del Prezzigegionale.

In questo caso dal contributo verra scomputataulatagparte relativa alle opere di

urbanizzazione primaria.

Art. 11 - Titolarita della Concessione Edilizia
La Concessione Edilizia é sempre data al propitetara chi abbia titolo per
richiederla, ed é condizionata alla piena ossemvadr tutte le norme legislative e
regolamenti che disciplinano la materia.
La documentazione occorrente per la dimostraziatia groprieta, o della titolarita

del diritto o facolta, potra essere certificata cdithiarazione sostitutiva ai sensi



dell'articolo 3 della Legge 127/97.
La Concessione é trasferibile a successori o acanga. In caso di trasferimento del

titolo occorrente per la concessione dovra esseheesta la voltura della Concessione.

Art. 12 - Durata, decadenza e annullamento della Gmessione
Il termine per linizio dei lavori € di un anno [aldata di comunicazione
all'interessato del rilascio della Concessioneidald 4, comma 4, L. 10/77), mentre |l
termine per l'ultimazione é fissato in tre anni ateenti dalla datali inizio dei lavort.
Prima della scadenza del termine suddetto, seesthi il Responsabile dell’Ufficio
Tecnico potra concedere una proroga per l'ultinmegiosecondo le disposizioni date
dallAmministrazione, con facolta di sottoporlaparere della Commissione Edilizia.
La concessione &nullabile?
1) Quando questa risulta ottenuta in base a disegpragjetto alterati, non rispondenti al
vero e non riflettenti I'effettivo stato di fattsistente all'atto di inizio della costruzione;
2) Quando viene accertato che la Concessione risuttbntrasto con nuove norme entrate
in vigore prima dell'inizio dei lavori;
3) In generale quando sussista un interesse publpedfEo che giustifichi I'esercizio di
potere di annullamento.
Si ha decadenza della concessione quando dopo no dalla comunicazione del
rilascio della concessione venga accertato il maadaizio dei lavori?
In caso di mancato versamento del contributo siliegp le sanzioni stabilite
dall'articolo 19 della L.R. 23/85. L'atto di anrauthento viene emesso dal Responsabile del
Ufficio Tecnico e conterra la contestazione detdfata motivazione dell'annullamento,

I'ordine di sospendere i lavori, di eliminare Fedione e le sanzioni deliberate.

Art. 13 - Deroghe
Nei casi e nei modi previsti dall’articolo 3 dellagge 21.12.1955 n. 1357, |l
Responsabile dell’'Ufficio Tecnicoprevia deliberazione del Consiglio Comunélepuo
concedere la Concessione Edilizia in deroga a ndehpresente Regolamento ed a norme di
attuazione dello strumento urbanistico limitatareaitcasi di edifici pubblici e di impianti di

interesse pubblico, come alberghi, case di ripospianti ricreativi e sportivi, ecc.

& Correzione in adeguamento al rilievo del Co.Rer@fla seduta del 28.06.2000
1 correzione in adeguamento ai rilievi del Co.Re@#la seduta del 10.05.2000

2 Correzione in adeguamento ai rilievi del Co.Re@#la seduta del 10.05.2000
Proposizione abrogata dal Co.Re.Co. nella sedit23106.2000



Art. 14 - Responsabilita
Il titolare della Concessione, il Progettista, ilirédtore dei Lavori, il titolare
dell'Impresa costruttrice, sono responsabili, maitl delle leggi vigenti e ciascuno per la
parte di sua competenza, di ogni inosservanza, aelte8 norme generali di legge e di

regolamento, come delle modalita esecutive présatélla Concessione.

Art. 15 - Effetti e validita della Concessione Edikzia

Il rilascio della Concessione Edilizia costituiseemplice presunzione della
conformita delle opere progettate alla normatiggslativa e regolamentare in vigore.

Essa non esonera le parti interessate dall’obldigaitenersi a detta normativa sotto
la loro responsabilita; restano sempre salvi e @gijoidicati i diritti di terzi.

La Concessione Edilizia é trasferibile. In casdrdsferimento della Concessione o
della proprieta dell'area edificabile, I'acquirentgli eredi o gli aventi causa devono
comunicare la variazione dell'intestazione al Comuriornendo copia dell’atto di

trasferimento.

CAPO IV
AUTORIZZAZIONI

Art. 16 - Attivita soggette ad autorizzazione

La Concessione Edilizia é sostituita da una auwtadione rilasciata dal Responsabile
dell'Ufficio Tecnico per i lavori dimanutenzione straordinaria, di restauro e di
risanamento conservativg sempre che non debbano essere esequiti in stadhlarati, a
norma di legge, di interesse artistico o storico.

Piu specificamente sono soggette ad autorizzazeopere elencate all’articolo 13
della L.R. 23/85.

L’autorizzazione ha la validita prevista per la cessione edilizia.

Sono interventi di manutenzione straordinaria lerege le modifiche necessarie per
rimuovere e sostituire parti anche strutturali diifiei, nonché per realizzare ed integrare i
servizi igienico - sanitari e tecnologici, semphe @on alterino i volumi e le superfici delle
unita immobiliari, e non comportino modifiche dedlestinazioni d'uso.

L’esecuzione di opere in assenza o in difformitli’algorizzazione comporta la
sanzione pecuniaria pari al doppio dellaumento dalore venale dellimmobile

conseguente alla realizzazione delle opere stessmanque in misura non inferiore a lire



un milione. In ogni casi si applicano le disposigalell’articolo 14 della L.R. 23/85.

Art. 17 - Lavori eseguibili d'urgenza
Opere di modesta entita per le quali non é richieatla progettazione

Potranno essere eseguite senza domanda preveats@el opere provvisionali di
assoluta urgenza indispensabili per evitare imntinparicoli o danni fermo restando
I'obbligo per il proprietario di darne immediatanoanicazione al Responsabile dell’Ufficio
Tecnico e presentare sollecitamente la domandadcé€3sione o Autorizzazione di cui ali
precedenti articoli 7 e 16.

Per le opere di modesta entita, per le quali nontenga necessario richiedere gli
allegati di progettazione, come riparazione, riagsbne o ripristino di coperture,
demolizione e ricostruzione di muri di cinta intoral lotto, apertura e chiusura di porte su
muri di recinzione, intonaci e tinteggiature esgem simili, il Responsabile dell’Ufficio
Tecnico Comunale potra rilasciare l'autorizzazise®za necessita di richiedere il parere
della Commissione Edilizia. Per i suddetti lavorindbdesta entita, quando non siano da
eseguire strutture in cemento armato o altre steuttichiedenti verifiche di stabilita, non é
richiesta la Direzione dei Lavori da parte di ucnieo abilitato.

Le opere interne cosi come definite nell'articold della L.R. n.23/85 non sono
soggette né a concessione né ad autorizzazionel'eBecuzione delle opere interne il
proprietario deve presentare, contestualmentaiaibi dei lavori, una relazione a firma di
un professionista abilitato alla progettazione, asseveri le opere da compiersi ed il
rispetto delle norme di sicurezza, delle normenigie sanitarie e delle prescrizioni di cui al
2° comma dell’articolo 15 della L.R. 23/85.

Sono soggette ad autorizzazione, secondo le legiismosizioni vigenti, oltre le
opere di cui al precedente articolo 16:

1) Le lottizzazioni di terreno a scopo edilizio preyicedura di cui all’art. 20 della L.R.
45/89, secondo l'art. 28 della Legge Urbanistiedtee disposizioni Regionali;

2) Le occupazioni stabili di suolo pubblico a titolgpesitivo e di stoccaggio a cielo aperto;

3) Costruzione restauro, modifica demolizione, riaaatine di muri di cinta, cancellate e
recinzioni;

4) Opere di demolizione, rinterri e scavi finalizzatl interventi che non modifichino lo
stato dei luoghi (ad es. scavi per condotte);

5) Modifiche, restauri, rifacimenti parziali o totadi intonaci, coloriture, decorazioni su
prospetti esterni degli edifici, sia che essi f&@fino su strade, piazze od aree pubbliche
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che su aree private;

6) Collocamento, rimozione, modifiche di vetrine, igse, tabelle, iscrizioni, corpi
illuminanti, monumenti, lapidi, statue e pezzi téaesposti alla vista del pubblico;

7) Collocamento o modifica di tende aggettanti sullazso pubblico;

8) Piccole modifiche alle tramezzature od alle aperinifabbricati esistenti;

9) Opere per impianti tecnologici e pertinenze al géovdi edifici gia esistenti ai sensi
dell’articolo 817 del Codice Civile.

Art. 18 - Lottizzazioni

La domanda di autorizzazione firmata da tutti ippretari interessati, o dai loro
procuratori speciali, deve essere presentata gbdReabile dell’Ufficio Tecnico con il
progetto di lottizzazione delle aree che s'intemdotilizzare a scopo edilizio e con il titolo
di proprieta delle aree stesse.

E  fatta salva la facolta di lottizzare per compairsensi della Legge Regionale n. 20
del 01.07.1991.

Il progetto, che dovra essere redatto da tecniditatb iscritti ai relativi albi
professionali, € composto degli elaborati desailttart. 8 delle Norme di Attuazione.

L'autorizzazione é rilasciata dal Responsabil€ldigitio Tecnico, previa delibera di
approvazione della convenzione da parte del Caasggimunale.

In conformita a quanto previsto dalle leggi vigeh8indaco puo invitare i proprietari
delle aree di una determinata zona a presentapgann di lottizzazione e, ove i proprietari
non aderiscano, puo ordinare la redazione d'ufficio

Convenzione della lottizzazione:

L'autorizzazione a lottizzare un'area, oltre cheullia osta prescritti dall'art. 28 della
L.U.l. & subordinata dalla stipulazione di una @nmmione con la quale il proprietario
interessato assume i seguenti impegni :

a) cedere gratuitamente al Comune, entro termini @iodgt, le aree necessarie per le opere
di urbanizzazione primaria (strade, spazi di sestia parcheggio, fognature, rete idrica,
rete di distribuzione della energia elettrica e ga$, pubblica illuminazione, spazi di
verde primario attrezzato) contro I'eventuale Borie delle aree stradali negli elenchi
comunali ;

b) cedere gratuitamente al Comune le aree per le idotgaubbliche o ad uso pubblico
stabilite nelle Norme di Attuazione.

c) assumere gli oneri relativi alle opere di urbanzaae primaria e di quota parte delle
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opere di urbanizzazione secondaria relative att&ziazione, nonché le opere che siano
necessarie per allacciare la zona ai servizi pobba quota verra determinata in
proporzione all'entita ed alle caratteristiche dimglediamenti delle lottizzazioni;
d) eseguire ed ultimare le opere di cui al presentagpafo entro un termine prestabilito,
comunque non superiore ai dieci anni ;
e) fornire al Comune congrue garanzie finanziarie padempimento degli obblighi
derivanti dalla convenzione.
E’ facolta del Comune richiedere gli adeguamentiladgaranzia prestata, per
accertata variazione dei prezzi applicati nel cammstimativo delle opere.
Le opere di urbanizzazione convenzionate dovrangsere eseguite prima o
contemporaneamente alla costruzione degli edificompletate in ogni caso prima del
rilascio del permesso di abitabilita.

CAPO V
ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE OPERE

Art. 19 - Inizio dei lavori,
Richiesta e consegna di punti fissi

Il titolare della Concessione deve comunicare penitio al Responsabile dell’Ufficio
Tecnico Comunale l'inizio dei lavori.

Quando l'edificio o opera di recinzione debban@e dalle fondamenta in confine
con la sede di una strada aperta o da aprirsi our@n qualunque area pubblica, il
proprietario deve richiedere al Responsabile défikid Tecnico Comunale, in tempo utile,
la determinazione dei punti fissi di linea e dielie, ai quali egli dovra poi esattamente
attenersi, senza alcuna sporgenza, neppure dilpocco

Entro venti giorni dalla presentazione della donsargl dovra addivenire alla
consegna di detti punti ed alla redazione e firglaelativo verbale.

Per la consegna dei punti fissi il richiedente @ofarnire gli operai e gli attrezzi
occorrenti e prestarsi a tutte quelle operazioeiahuopo verranno indicate dagli incaricati
comunali e pagare le spese, comprese quelle pérebthsse di registro del suddetto

verbale.
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Art. 20 - Controllo dell'esecuzione dei lavori e \gilanza delle costruzioni

La corrispondenza delle modalita di esecuzione la\dri autorizzati alle norme
dettate dalle leggi vigenti, dal presente Regolamé&dlilizio e dalle Norme di Attuazione,
a quelle indicate nella Concessione Edilizia e disegni di progetto in base a cui fu
rilasciata la stessa, sara assicurata dal contesléocitato dal Comune a mezzo di suoi
funzionari ed agenti.

A tal uopo la Concessione, con i disegni allegaloro copia conforme, dovranno
essere costantemente tenuti a disposizione deie#udinzionari sul luogo della
costruzione fino a che I'opera non sara ultimata.

Nell’eventualita di interruzione dei lavori per gsé&si causa, il proprietario dovra
darne awviso, entro le 48 ore successive, al Resinle dell’'Ufficio Tecnico, che disporra
i provvedimenti necessari per assicurare durantmtérruzione stessa la pubblica
incolumita, I'igiene e il decoro, dandone comunioae scritta all’'interessateé.

Tali provvedimenti dovranno essere attuati a cuispese del concessionario.

Tutti gli addetti alla vigilanza sulle costruziora, richiesta, hanno diritto al libero

accesso ai cantieri ed a eseguire qualsiasi opeeii controllo.

Art. 21 - Ultimazione dei lavori. Dichiarazione diabitabilita e di agibilita

Per l'autorizzazione all'abitabilita si dovranngpettare le norme contenute nel
D.P.R. 22.04.1994 n. 425, che si intendono qupiaienente riportate.

In particolare il Direttore dei Lavori ha l'obbligdi presentare la dichiarazione in
duplice copia per l'iscrizione al catasto dell'inbib® dopo l'ultimazione e comunque entro
30 giorni dalla installazione degli infissi, di cail’articolo 52 della L. 47/85, ed un'altra
dichiarazione che certifichi sotto la propria respabilita la conformita delle opere al
progetto approvato. Tale pratica di iscrizione atasto potra essere predisposta anche da

altro professionista abilitato.

3 Correzione in adeguamento ai rilievi del Co.Re@la seduta del 10.05.2000
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TITOLO I
DISCIPLINA URBANISTICA

CAPO UNICO
CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DI INDICI E PARAMETRI

Art. 22 - Definizione di indici e parametri
L'utilizzazione delle aree, ai fini dell'edificani® consentita dallo strumento
urbanistico, anche in relazione alle destinazionzaha, é regolata dagli indici e dai
parametri appresso definiti e dalle norme di aftwrsz dello strumento urbanistico vigente,
che sinteticamente vengono riportate nell’arti@Boseguente.
1) Zona:
E' una porzione del territorio comunale che ha rdgteata destinazione esclusiva o
preminente per assolvere la quale viene definitssne carattere e nella sua eventuale
utilizzazione edilizia.
2) Territorio o ambito territoriale:
E’ un’estensione di terra, delimitata graficameatsoggetta ad un ben definito regime
normativo per mezzo di un piano urbanistico appimvavente piena efficacia giuridico
amministrativa.
Se ne distingue la superficie in:
totale: coincide con I'area delimitata graficamente dalrpetro;
utile: si ottiene detraendo dalla precedente, le aregpandoro natura o per vincoli del
Piano Urbanistico, non sono da considerare adtia utilizzazione edilizia.
3) Indice di fabbricabilita territoriale:
E' il rapporto (mc/mq) fra volume complessivo deetlifici edificabili in una zona,
destinata nello strumento urbanistico ad utilizanei edificatoria (residenziale,
direzionale, turistica, etc.) e la superficie coesgiva della zona stessa impegnata
nell'intervento, ivi comprese le superfici per iahilita e la sosta pubblica, per il verde
pubblico e per i servizi sociali.
Si applica soltanto in sede di attuazione dellarsgnto urbanistico, nell’ambito degli
insediamenti unitari in esso definiti.
4) Destinazione d'uso
di un'area o di un edificio, € il complesso di esidi funzioni ammessi dal piano

urbanistico. Si diceprincipale la destinazione d'uso qualificanteomplementare o
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accessoriaguella che rende possibile la destinazione praieigeventuale 0 ammessa
guella consentita e non in contrasto con la predeip

5) Indice di fabbricabilita fondiario:
E' il rapporto (mc/mq) fra il volume costruibilela superficie fondiaria dei singoli lotti
edificabili o dell'area pertinente alle costruzioni

6) Superficie minima del lotto:
E' la superficie minima indispensabile per consenka edificazione nel lotto nella
misura prevista dall'indice di fabbricabilita foadd della zona.

7) Area edificabile
E" la porzione di lotto che, a norma dello strurpentbanistico-edilizio vigente, e
suscettibile di utilizzazione edilizia.
Essa si ottiene deducendo dall'area totale del: lott

a) le porzioni che per vincoli di legge o dello strurtee urbanistico edilizio, sono sottratte
all'uso edilizio privato;

b) le porzioni pertinenti ad altri edifici esistentildotto e che s'intendono mantenere;

c) gli spazi finitimi esistenti.
Si possono invece considerare aggregate all'aiéeabile le aree confinanti, anche di
altro proprietario purché la cessione del diritto sfruttamento (in volume od in
superficie di piano) risulti da convenzione tragari modificabile solo con
autorizzazione comunale. E* owvio che la cessiommmissibile solo per lotti che hanno
un'edificabilita residua, cioé che sono "sottoediii'.

8) Rapporto di copertura:
E' il rapporto fra la superficie di sedime del fabadto e la superficie del lotto
edificabile. Per superficie di sedime del fabbrcat intende la proiezione sul terreno
della superficie lorda del piano di maggiore estares con l'esclusione dei soli aggetti
costituiti da balconi, mantovane e pensiline, fasbun massimo di m. 1,20 di sporgenza.
Per aggetti superiori verra computata tutta lagparaggetto.

9) Altezza dei fabbricati:
E’ parametro autonomo rispetto all’altezza utilizzeome fattore di calcolo del volume.
E' stabilita dalle norme di zona individuate dari® Urbanistico.
Come altezza di edificio, relativa ai prospetti ¢dioea di terra orizzontale, si intende la
differenza di quota tra il piano di sistemazionées®w pubblica definitiva, (strade,
piazze e marciapiede ove esista) e la linea dadssso del solaio di copertura in
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corrispondenza del piano di prospetto ovvero daigolo superiore della costruzione in
caso di copertura a terrazza. In caso di assengtatie si fara riferimento al piano di
campagna naturale originario.
Se la copertura ha falde con pendenza superioB&%l per altezza dell'edificio deve
intendersi l'altezza virtuale risultante dalla gubyt il piano di sistemazione definitiva e
la linea di estradosso suddetta maggiorata deffareinza fra la stessa linea e quella
ideale che si sarebbe formata con una falda chedfi@lo discenda con la pendenza del
35%.
Se l'edificio € disposto su un piano di campagis&radale non orizzontale, I'altezza da
rispettare sara la media fra massima e minima.
E' vietato modificare le altezze sopra definite agmorti o con sbancamenti che
artificiosamente modifichino il piano di sistemazgoesterna.
Nel caso di sistemazione a gradoni, 'altezza vasicterata e verificata per ciascun
corpo di fabbrica.

10) Distanze fra gli edifici e dai confini:
Verranno determinate con i criteri che si applicaeo le distanze previsti dal Codice
Civile.
Per parete finestrata si intende una parete cansenza riseghe con apertura di vedute.
Le norme relative ai fabbricati si applicano anelle pareti di un medesimo edificio
prospiciente su spazi interni, fatta eccezione Ilpechiostrine per le quali le pareti
contrapposte avranno distanza minima di m. 3,00.

11) Accessori:
Sono locali ad un solo piano, posti al servizid'deificio principale.
La cubatura degli accessori e la superficie copdae parte del volume massimo
realizzabile e della superficie copribile.

12) Lunghezza massima dei prospetti:
E' la piu lunga delle proiezioni di un prospettotiouo, anche se a pianta spezzata o
mistilinea.

13) Spazi interni degli edifici:
Si intendono le aree scoperte circondate da egificuna lunghezza superiore ai 3/4 del
perimetro.
Dette aree sono classificate nei seguenti tipi:

a) Cortile: si intende per cortile uno spazio interno anchertapnel quale la normale
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minima libera davanti ad ogni finestra é supered®,00 m.

b) Chiostrina: si intende per chiostrina uno spazio interno giesficie minima ottenuta
con una normale minima davanti ad ogni parete nfamiore a 3.00 m..
In essa possono affacciarsi solo bagni, disimpegairvizi.

14) Indice di piantumazione:
Indica il numero di piante d'alto fusto prescripier ogni ettaro delle singole zone, e per
ogni lotto edificabile;

15) Larghezza stradale:
Per la larghezza stradale si intende la somma theiihezze della sede veicolare di
transito e di sosta, di quella dei marciapiedi, aendi quella delle eventuali aiuole
spatrtitraffico.

16) Confine stradale:
Limite della proprieta stradale quale risulta dagli di acquisizione o dalle fasce di
esproprio del progetto approvato; in mancanza lifinoe e costituito dal ciglio della
cunetta o dal piede della scarpata se la stradarieevato, o dal ciglio superiore della
scarpata se la strada € in scavo.

17) Lavori iniziati:
| lavori si intendono iniziati quando risultanorapresi i lavori di scavo, di sbancamento
e di fondazione;

18) Lavori ultimati:
Si intendono ultimati quando le opere relative siatilizzabili o, ai fini della iscrizione
al catasto, quando siano installati gli infissi.

19) Volume costruibile:
E il volume che si pud costruire nell'area edifigbcalcolato in base all'indice di
fabbricabilita fondiaria ammesso, nel rispettouttiitgli altri indici di fabbricazione.
Il volume € computato assumendo come altezza tardia media tra l'intradosso del
solaio di copertura ed il piano naturale di campagm prospetto a monte sempre che la
copertura del fabbricato sia piana o il tetto alp@adenza non maggiore del 35%.
Nel caso di tetto con pendenza superiore al 35%gggunto il volume reale compreso
fra la quota dell'intradosso del solaio di coperfwalcolata come al comma precedente,
e le superfici di intradosso dello stesso solaicaghiertura.
| piani interrati o seminterrati per almeno un latm partecipano al computo dei volumi

per i volumi sottostanti la quota di interrato sel destinati a cantine, depositi, locali
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caldaia e di servizio in genere, comunque non ditiabitazione.
Viene detratto nel calcolo del volume quello dedpaio e massetto di sottopavimento.
L'altezza per il calcolo dei volumi, € determingter fabbricato o per porzioni di
fabbricato la cui superficie sia contenuta entr@uadro di m. 12,00 di lato.
In caso di corpi sfalsati sia altimetricamente gihenimetricamente, le altezze vanno
computate per ogni singolo corpo.
Non si tiene conto del volume sottotetto quandpdadenza sia inferiore o uguale al
35% e quando l'altezza del sottotetto sia infersone. 2,20.
Per le parti di sottotetto aventi altezza maggmneguale a m. 2,20, misurata a partire
dal piano orizzontale passante per I'intradosscsdilio di copertura in corrispondenza
del piano di prospetto, verra computato il volunféetévo fino alle superfici di
intradosso del solaio di copertura.
Si escludono dal volume le parti totalmente apattpiano terreno, come porticati o
logge, le costruzioni di servizio aperte su un lath i passi carrai, con larghezza
massima di 4,00 m., che consentono l'accesscealltatrostante.
Si escludono anche i volumi delle verande o tepagzaperte per una profondita
massima di m. 4.00 rispetto al lato aperto e r@rgsa questo, e quindi al netto di
eventuali pilastri.
Il computo del volume verra eseguito secondo glest dimostrativi riportati
nell'allegato al presente regolamento (APPENDICE A)

20) Distacco:
E' la minima distanza che I'edificio deve ossendgaaltri edifici od opere preesistenti o
dal confine.
La misura del distacco si effettua sulla rettazwizale che individua la distanza minima
fra gli elementi che si considerano.
Nel misurare la distanza, non si considerano idmlaperti, i cornicioni, le gronde, le
mantovane e simili; tali sporgenze non devono cajuaravere profondita superiore a
m.. 1,20.

21) Arretramento:
E" la minima distanza che I'edificio deve ossendaeaina infrastruttura viaria o da una
pubblica attrezzatura. Si misura dal punto del filabo piu vicino al confine dell'area
pubblica, esclusi i balconi aperti, i corniciord,dronde, le verande e le logge.
L'arretramento vincola la posizione dell'edificispetto all'infrastruttura o pubblica
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attrezzatura, ma non riduce lo sfruttamento edildg| lotto, sicché la densita edilizia o
I'indice di sfruttamento si applicano all'interdtéo

22) Terreno sistemato
S'intende per terreno sistemato, il terreno ristdteda terrazzamenti artificiali o da
sbancamenti autorizzati, effettuati e sistematimpridel rilascio del permesso di
abitabilita o di agibilita.

23) Edificio o fabbricato
Per l'edificio o fabbricato si intende qualsiassttozione coperta, isolata da vie o da
spazi vuoti, oppure separata da altre costruziosmiliamte muri che si elevano, senza
soluzione di continuita, dalle fondamenta al tette disponga di uno o piu liberi accessi
sulla via, ed abbia almeno una scala autonomatadi di edificio a piu piani.

24) Fronte di un edificio
Si dicefronte il tratto appariscente di un edificio rispetto @al punto di osservazione,
cioe il suoingombro visuale indipendentemente dall'andamento planimetricdedel
pareti che lo delimitano. Lo sviluppo di dironte ela distanza in metri fra i due punti
estremi dell'edificio che sono visibili da partelldsservatore. Pefronte continuo si
intende un fronte costituito da una parete cheikigpa su unico piano verticale, senza
alcuna variazione nel suo andamento planimetriceeab ai piani superiori dell'edificio.

25) Costruzione ultimata.

La costruzione si considera ultimata quando sidtimati i lavori come indicato al
punto 18, pero ai fini dell'articolo 17 della leggé5 ed ai fini del conseguimento della
concessione in sanatoria, ex articolo 31 della Eejg85, una costruzione si considera
ultimataallorché sono portate a compimento le struttuseraali dell'edificio (rustico e
copertura).

26) Definizione degli interventi di recupero.

Gli interventi di recupero del patrimonio edilizgistente sono cosi definiti :

a) interventi di manutenzione ordinariajuelli che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degifiede quelle necessarie ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologicisésnti;

b) interventi di manutenzione straordinaside opere e le modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali dedlfici, nonché realizzare ed integrare i
servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre c¢len alterino i volumi e le superfici

delle singole unita immobiliari e non comportinodifiche delle destinazioni di uso ;
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c) interventi di restauro e di risanamento consenwtivquelli rivolti a conservare
l'organismo edilizio e ad assicurarne la funzidaathediante un insieme sistematico di
opere che nel rispetto degli elementi tipologi@rnfali e strutturali dell'organismo
stesso, ne consentano destinazioni d'uso con@sgiatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento, ipristino e il rinnovo degli elementi
costitutivi dell'edificio, I'inserimento degli eleamti accessori e dagli impianti richiesti
dalle esigenze dell'uso, I'eliminazione degli eletnestranei all'organismo edilizio;

d) interventi di ristrutturazione ediliziaquelli rivolti a trasformare gli organismi ediliz
mediante un insieme sistematico di opere che posgortare ad un organismo edilizio
di tutto o in parte diverso dal precedente. Tatfiventi comprendono il ripristino o la
sostituzione di elementi costitutivi dell'edificida eliminazione, la modifica e
l'inserimento di nuovi elementi ed impianti;

e) interventi di ristrutturazione urbanisticaquelli rivolti a sostituire l'esistente tessuto
urbanistico edilizio con altro diverso mediante imsieme sistematico di interventi

edilizi anche con la modificazione dei lotti, deiglblati e della rete stradale.
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TITOLO Il
DISCIPLINA DELLA FABBRICAZIONE

CAPO |
ASPETTO DEI FABBRICATI E ARREDO URBANO

Art. 23 - Campionature
E' facolta della Commissione Edilizia richiederesede di esame dei progetti di
edifici di particolare importanza, oppure di int&se ambientale e paesistico, i campioni
delle tinte e dei rivestimenti. In ogni caso é apiiorio il tempestivo deposito in cantiere
dei campioni delle tinte e dei rivestimenti, onamsentire la verifica della rispondenza di

tali elementi alle indicazioni contenute nel pragetpprovato e nella concessione.

Art. 24 - Aspetto e manutenzione degli edifici

Gli edifici sia pubblici che privati e le eventuaree a servizio degli stessi devono
essere progettati, eseguiti e mantenuti in ogwi parte, compresa la copertura, in modo da
assicurare l'estetica e il decoro dell'ambiente.

Nelle nuove costruzioni o nella modificazione degfliifici esistenti, tutte le parti
esterne prospettanti su spazi pubblici e privaitha se interni all'edificio e tutte le opere
ad esso attinenti (finestre, parapetti, ecc.) devessere realizzate con materiali e cura di
dettagli, tali da garantire la buona conservazielee stesse nel tempo.

Nelle pareti esterne, come sopra definite é viesgtemare tubi di scarico, canne di
ventilazione e canalizzazioni in genere, a meno ith@ogetto non preveda una loro
sistemazione che si inserisca armonicamente e dnalthente nelle pareti con preciso
carattere architettonico.

Le tubazioni telefoniche ed elettriche non devosseee poste sulle pareti esterne se
non in appositi incassi, tali da consentire una&osoluzione architettonica.

Ogni proprietario ha I'obbligo di eseguire i lavadi riparazione, ripristino,
intonacatura, ricolorazione delle facciate e dedlgnzioni.

Quando le fronti di un fabbricato sono indecoroseResponsabile dell’Ufficio
Tecnico Comunale ordina al proprietario di eseguirecessari lavori di cui al comma
precedente entro un termine non superiore a mesidacorso il quale i lavori saranno
eseguiti d'ufficio.

Per il recupero delle spese relative si applicandidposizioni di legge vigenti.
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Art. 25 - Aggetti e sporgenze

Negli edifici e sui muri prospettanti il suolo puigi o di uso pubblico sono vietati:

a) aggetti e sporgenze superiori a cm 5 fino tdkala di m. 2.20 dal piano marciapiede, e
aggetti superiori a cm 20 sino alla quota conszpir i balconi;

b) porte, persiane che si aprano all'esterno sz gpdblici ad una altezza inferiore a m.
2.20 dal piano stradale, se la strada é fornitaaiciapiede, ed a m. 4,50 se la strada ne
€ priva.

| balconi in aggetto e le pensiline sulle stradblyhighe e private sono ammesse solo
guando dette strade abbiano una larghezza nonoirdea m. 8.00. L'aggetto, in ogni suo
punto, non puo essere ad altezza inferiore a n@. dab piano stradale, se non esiste un
marciapiede di larghezza superiore a quella dgktg di almeno 50 cm.

Si puo derogare a giudizio della C.E.C., in qusi g&r i quali non vengano a crearsi
situazioni di pericolo per la circolazione. Talieelze vanno misurate in corrispondenza dal
punto piu basso del profilo dell'aggetto.

| balconi dei fabbricati posti a filo strada nonvdeo sporgere dal filo dello stesso
fabbricato piu del decimo della larghezza delladdre comunque non piu di m. 1.00.

| balconi totalmente chiusi (bow-windows), o comuali lati chiusi sono ammessi
soltanto nelle costruzioni arretrate dal filo sakedo prospettanti su spazi pubblici di
larghezza non inferiore a m. 12.00, e sono sottopdle stesse limitazioni previste per i

balconi aperti.

Art. 26 - Arredo urbano. Numeri civici e targhe

L'esposizione anche provvisoria di mostre, vetriregheche, emblemi commerciali e
professionali, iscrizioni, pitture, fotografie, t&ti pubblicitari ecc., € subordinata in tutto il
territorio ad autorizzazione del Responsabile délicio Tecnico Comunale.

Gli interessati dovranno farne domanda presentanddisegno da cui risulti definita
l'opera che si vuole realizzare, con la precisazidei materiali e dei colori da impegnare,
nonché di ogni particolare costruttivo.

E' tassativamente vietata ogni opera che nuoccideabro dell'ambiente, turbi
I'estetica, alteri elementi architettonici o limdivisuale di sfondi architettonici o paesistici.

L'installazione dovra essere fatta, in ogni casomido da permettere la massima
facilita di pulizia e manutenzione.

In caso di riparazione o modifiche di marciapiedied piano stradale che richiedano
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la temporanea rimozione di mostre, vetrine o alggetti occupanti il suolo o lo spazio
pubblico, gli interessati sono obbligati ad esegylar imozione e la ricollocazione in sito,
con le modifiche resesi necessarie, a tutte loesesjg responsabilita.

Ove non ottemperino il Responsabile dell'Ufficio che&co potra ordinare la
rimozione d'ufficio a loro spese.

Agli edifici € imposta la servitu di apposizionei deimeri e delle targhe o tabelle
indicante il nome delle vie o delle piazze.

L'apposizione e la conservazione dei numeri cieialelle targhe stradali sono, a
norma di legge, a carico del Comune. | propriethsii fabbricati su cui sono apposti i
numeri civici o targhe sono tenuti al loro ripntiquando siano distrutti o danneggiati per
fatti ad essi imputabili.

Il proprietario € tenuto a riprodurre il numeroicvin modo ben visibile sulle mostre
o tabelle applicate alle porte, quando queste aooumteramente la parte della parete
all'uopo destinata.

Negli edifici sulla cui copertura siano installatedebbano installarsi piu antenne
radio o televisive, il Responsabile dell’'Ufficio ddco Comunale ha facolta di prescrivere
una unica antenna centralizzata.

La concessione dell'Autorizzazione delle opereudliac commi precedenti nelle zone
demaniali 0o soggette a particolari vincoli, sarasgiata previa intesa con le autorita
competenti, ai sensi delle norme vigenti.

Quando non nuocciano al libero transito o non ingmetho la visuale a danno dei
vicini, il Responsabile dell’Ufficio Tecnico Comuieaesprime il parere al Responsabile del
Servizio che puod autorizzare, dietro pagamentadelktiva tassa e con l'osservanza delle
disposizioni che riterra opportune caso per cdapposizione su porte e finestre di tende
aggettanti sullo spazio pubblico. Le tende ed @ lsreccanismi hon possono essere situati
ad altezza inferiore a m. 2.20 dal marciapiede oSoetate le appendici verticali anche in
tela o in frangia che scendano al di sotto di 120 2lal suolo.

Tutto quanto costituisca o completi la decorazianehitettonica dei fabbricati: i
frammenti antichi, le lapidi, gli stemmi, le mostregraffiti e qualsiasi altra opera di
carattere ornamentale o che abbia forma e intergtssE0 non potra essere asportato,
spostato o comunque modificato senza la preveatitarizzazione del Comune e, nei casi
di competenza, della Soprintendenza ai monumenti.

Nel caso di demolizione o trasformazione di immiolhiResponsabile dell’Ufficio

23



Tecnico Comunale potra prescrivere che gli oggaitimenzionati, anche di proprieta
privata, siano convenientemente collocati nel nuedificio o in luoghi prossimi e

conservate in raccolte aperte al pubblico, o efée# tutti i rilievi o calchi che ritenga
opportuno nell'interesse della cultura pubblica.

CAPO I
NORME IGIENICHE

Art. 27 - Spazi interni agli edifici

Negli spazi interni definiti dall’articolo 22 al 1.3 come “cortili”, possono affacciare
ambienti di qualunque destinazione.

L'uso di parcheggio coperto o autorimessa é coitgamgl rispetto delle norme del
D.M. 01/02/86, a condizione che l'altezza minimainna sia di m. 2,40 e che il rapporto di
finestratura sia maggiore di 1/30.

Negli spazi interni definiti dall'articolo 22/13 nowe “chiostrine”, possono affacciare
soltanto disimpegni verticali od orizzontali e lbagienici. Nelle chiostrine non vi possono
essere ne sporgenze ne rientranze.

Tutti gli spazi interni devono essere accessildlilocali di uso comune. Salvo che
nelle chiostrine sono ammesse parziali sistemazayiardino, tutte le rimanenti superfici
dovranno essere regolarmente pavimentate assi@uranagni caso lo smaltimento delle
acque mediante opportune pendenze dei fognoliaifon

Art. 28 - Uso dei distacchi fra i fabbricati

| distacchi esistenti fra i fabbricati possono essgilizzati soltanto per parcheggi,
giardini, rampe di accesso a parcheggi o rampealesesterne. In ogni caso deve essere
prevista una efficiente protezione dell'edificiolldanidita del terreno ed un adeguato

smaltimento delle acque.

Art. 29 - Convogliamento acque luride

Non é consentita la costruzione di pozzi neri oiam di fogne perdenti.

Nella richiesta di Concessione di costruzione, awdprizzazione a lottizzare aree a
scopo edilizio, devono essere proposti sistemi @iv@ogliamento o parziale depurazione
delle acque luride, ove la fognatura non esistaoe possa raccogliere i liquami non
depurati a causa di insufficiente sezione oppugtfticolta di smaltimento.

Sono consentiti i sistemi di Convogliamento e dapiome costituiti da elementi
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prefabbricati, previo parere del Servizio di Igighgbblica.

Art. 30 - Scale
Le rampe e i pianerottoli di scala avranno unaherga utile non inferiore a cm. 100
salvo che norme specifiche richiedano dimensionggiai. Sono ammesse dimensioni
inferiori per la comunicazione in una stessa alotez unifamiliare. All'ambiente delle
scale dovra essere assicurata la ventilazioneestaltho, mentre non é richiesta

I'llluminazione diretta solo se si tratta di unalacal servizio di una sola abitazione.

Art. 31 - Forni, focolai, camini, condotti di calore, canne fumarie

II nulla osta dei Vigili del Fuoco € indispensabifger la concessione della
dichiarazione di abitabilita e di agibilita di cail’'articolo 21 del presente Regolamento,
ogni qualvolta un edificio contenga impianti di usdigianale ed industriale, oppure di
riscaldamento centralizzato oltre i limiti di pordadita stabiliti dalle norme vigenti.

Tanto gli impianti collettivi di riscaldamento chguelli singoli, nonché gli
scaldabagni a gas, le stufe, cucine, focolai e mamevono essere muniti di canne fumarie,
prolungate per almeno un metro al di sopra ded teterrazza.

Le canne fumarie non possono essere esterne ahlaturaio tamponature se non
costituenti una soddisfacente soluzione architetéggpme possono essere contenute in pareti
interne confinanti con stanze di abitazione, seadaguato rivestimento isolante, ma
possono essere sistemate a confine di proprietégdquaon fronteggino pareti finestrate nel
fondo finitimo e comunque non rechino danno ai séelfarticolo 844 del Codice Civile.

| camini degli impianti artigianali od industrialdebbono essere muniti di

apparecchiature fumivore a norma delle leggi vigent

Art. 32 - Piani interrati o seminterrati

| piani che, a sistemazione realizzata, risultio@ltnente o parzialmente al disotto
del livello delle aree circostanti al fabbricatmnnpossono essere adibiti ad abitazione,
uffici o qualsiasi altro uso che comporti la permara anche solo diurna di abitanti, fatta
eccezione per gli addetti a magazzini o autorimesse

L'altezza minima dei locali di scantinato non pgéere inferiore a 2.00 m.

Se il deflusso delle acque di scarico non avviege@a inferiore dei piani interrati,
dovra essere installato un sistema di sollevamdatie acque stesse, che, a giudizio del

Servizio di Igiene Pubblica, sia tale da evitaralgiasi inconveniente di carattere igienico.
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L'aerazione dei locali interrati deve essere taleadsicurare sufficiente ricambio

d'aria.

Art. 33 - Piani terreni

| piani terreni, se adibiti ad abitazione od uffiei se privi di sottostante piano
seminterrato, debbono essere rialzati di almencor80dal livello delle aree circostanti il
fabbricato a sistemazione realizzata, avere ilpanto isolato con materiali riconosciuti
idonei dalla Commissione Edilizia Comunale e lalaltezza interna utile non deve essere
inferiore a m. 2,70.

Nelle nuove costruzioni i piani terreni adibiti @bratori, negozi, luoghi di riunione
di uso pubblico, devono avere altezza netta ubie inferiore a m. 3,00, con possibilita di
deroga quando siano assicurate le condizioni dzeane forzata o di condizionamento.

| piani terreni adibiti a cantina avranno l'alteze#e netta non inferiore a m. 2,40.

L'altezza delle autorimesse di tipo misto con numdir veicoli inferiori a 9, puo
essere ridotta fino a m. 2,00, ai sensi del D.M12@1.

L'altezza utile della centrale termica non potraees inferiore a m. 2,50 quando la

potenzialita della caldaia risulti superiore a 80.&cal/h.

Art 34 - Piani sottotetto
| piani sottotetto possono essere adibiti ad ailoitaz uffici, se 'altezza media dei
locali adibiti ad abitazione non é inferiore a nif@e l'altezza minima non inferiore a m.
2,20, e se l'isolamento delle coperture é realizzah materiale coibente che dia luogo ad

una trasmittanza totale non maggiore di 0,5 KcahrfC.

Art. 35 - Norme comuni a tutti i vani abitabili:
Finestre, altezza, superfici

In tutti i vani abitabili la superficie delle finge deve essere non inferiore ad 1/8
della superficie del pavimento con un minimo di nfg80. Dovra essere assicurato
comunque un fattore di luce diurna medio non inferial 2%.

Almeno la meta della superficie delle finestre dessere apribile.

Per ogni abitante deve essere assicurata una sigpeatbitabile non inferiore a mq.
14,00 per i primi 4 abitanti, e mq. 10,00 per cissxdei successivi.

La superficie minima delle camere da letto € di :0 per una persona e mq. 14,00
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per due persone. Il soggiorno non potra avere faggeinferiore a mq. 14,00.

Gli ambienti di servizio ed i vani abitabili saranseparati da un disimpegno, fatta
eccezione per le camere da letto, quando dettieartitiono ad uso esclusivo.

L'altezza minima interna utile dei locali adibitil @bitazione é fissata in m. 2,70,
riducibili a m. 2,40 per i disimpegni, servizi igiei e i ripostigli.

| locali destinati a luoghi di riunione di uso puibb, negozi, esercizi pubblici,
laboratori, autorimesse di uso pubblico, devonageawaa altezza minima interna utile non
inferiore a m.3,00.

Nei locali adibiti ad uffici privati non frequentatal pubblico, nei quali siano
installate a soffitto le canalizzazioni per I'impia di aria condizionata, l'altezza utile del
controsoffitto pud essere ridotta a m. 2,40.

Quando le caratteristiche tipologiche degli allodgino luogo a condizioni che non
consentano ai servizi di fruire di ventilazioneurate, si dovra ricorrere alla ventilazione
meccanica centralizzata immettendo aria opportuntaneaptata e con requisiti igienici
soddisfacenti; deve essere assicurata, in ogni, despirazione dei fumi, vapori ed
esalazioni nei punti di produzione (cucine, galinetc,.) prima che si diffondano.

Il posto di cottura, eventualmente annesso al éodalsoggiorno, deve comunicare
ampiamente con quest'ultimo e deve essere adeger@mmunito di impianto di
aspirazione forzata sui fornelli.

La stanza da bagno sprovvista di apertura alllesteer il cambio dell'aria, deve
essere dotata di impianto di ventilazione forzdia assicuri un ricambio medio orario non
inferiore a cinque volte la cubatura dell'ambielmeguesti casi € proibita I'installazione di
apparecchi a flamma libera ed inoltre l'impiantocd deve essere collegato ad acquedotti
che diano garanzia di funzionamento continuo esghrichi devono essere dotati di
efficiente e distinta ventilazione primaria e setanma.

Per ciascun alloggio, almeno una stanza da bagwe eesere dotata dei seguenti
apparecchi igienici: vaso, bide, lavabo, vascaatmb o doccia; I'accesso diretto al bagno
dai locali abitabili pud avvenire purché esso sitatb di antibagno.

E’ consentita la realizzazione di scale e dei ikeladlisimpegni anche senza
finestrature sull'esterno a condizione che:

1) risultino adeguatamente garantite tutte le condizibsicurezza e di igiene ;
2) siano dotati di una idonea ventilazione, diretta lgescale ed anche indiretta per i

disimpegni.
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Al fine di contenere il consumo energetico per tesiici, gli edifici e gli impianti
termici devono garantire il rispetto delle carastiiche di isolamento termico stabilito dalle
norme vigenti; il rispetto di tali norme deve essererificato per il rilascio della
concessione edilizia e della dichiarazione di &ffita o di agibilita.

| materiali utilizzati per la costruzione di alldgg la loro messa in opera devono
garantire un‘adeguata protezione acustica agli emtibper quanto concerne i rumori da
calpestio, da traffico, da impianti o apparecchimaaque installati nel fabbricato, rumori o
suoni aerei provenienti da alloggi contigui e amidli 0 spazi destinati a servizi comuni; a

tal fine devono essere osservate le norme emaagtieotigani competenti.

Art. 36 - Fabbricati in zona rurale

| fabbricati in zona rurale devono rispettare lenm® igieniche di cui ai precedenti
articoli, e devono inoltre seguire le norme contemelle leggi speciali vigenti per quanto
si riferisce agli accessori per il ricovero degfiiraali, fienili, pozzi, concimaie, fosse
settiche o impianti di depurazione. In ogni caspokzi devono essere a monte delle
abitazioni, e le fosse settiche a valle, insiene@ncimaie ed ai ricoveri per gli animali.

Se la posizione della falda freatica non conseate tlisposizione é comunque
prescritto che la fossa settica, i ricoveri per aalimali e le concimaie siano posti a valle
del pozzo, onde evitare inquinamenti.

La distanza minima delle finestre dell'abitazionele dai fabbricati accessori o dalle
porte e finestre dei locali adibiti a stalle o dirdidi m. 10,00.

La dichiarazione di abitabilita o agibilita puo ess subordinata all’esecuzione di
eventuali migliorie delle condizioni igieniche egicurezza, indicate dal Servizio di Igiene
Pubblica o dai Vigili del Fuoco.

Fuori dal perimetro dei centri abitati debbono ossesi nella edificazione distanze
minime a protezione del nastro stradale, misurgbartéire dal confine della strada. Dette

distanze sono riportate all’articolo 23 delle nordnattuazione.

Art. 37 - Divieto di costruzione di stalle o di fi@ili nel centro abitato.
Migliorie igieniche ai fabbricati esistenti
E' fatto rigoroso divieto di costruire stalle, figrricoveri di animali in genere entro |l
centro abitato. Nei fabbricati esistenti devonoeessapportate migliorie che risulteranno

indispensabili a giudizio dellAmministrazione Conale, la quale su parere del Servizio di
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Igiene Pubblica, puo dichiarare inabitabile, aisseielle leggi vigenti in materia, le unita di

abitazione che non raggiungano un livello igieracoettabile.

CAPO 1lI
NORME RELATIVE ALLE AREE SCOPERTE

Art. 38 - Chiusura delle aree edificabili frontegganti spazi pubblici
Le aree edificabili, fronteggianti aree, piazzgpaz aperti al pubblico devono essere
chiuse con recinzioni provvisorie (assiti solidiecorosi) o definitive, e mantenute in modo
rispondente alle norme vigenti in materia di sieaee di igiene e di decoro pubblico.
| proprietari devono preventivamente presentaredaanda nei modi stabiliti dal
presente Regolamento. Il tipo di recinzione datadetdeve essere adeguato alla zona, sia

per forma che per aspetto.

Art. 39 - Depositi su aree scoperte
| depositi di materiali su aree scoperte sono arsinsdtanto previa autorizzazione di
cui all’articolo 16. L'autorizzazione specifichdeaopere che dovranno essere eseguite per
assicurare l'igiene, il decoro e la sicurezza pahbl
In caso di depositi eseguiti senza autorizzazibResponsabile dell’Ufficio Tecnico
Comunale potra promuovere provvedimenti necessatispetto di tali condizioni sotto

comminatoria dell'esecuzione d'Ufficio a spesepteprietario inadempiente.

CAPO IV - NORME DI SICUREZZA E DI SALUTE DA ATTENER E NEI
CANTIERI E NEL LUOGO DI LAVORO
NORME DI BUONA COSTRUZIONE

Art. 40 - Stabilita e sicurezza delle nuove costriani

Per ogni costruzione dovranno essere osservaterheene prescrizioni fissate dalle
leggi vigenti in materia di stabilitd con particaaiferimento alle norme anti sismiche e a
guelle del conglomerato cementizio, nonché di szza degli impianti tecnologici.

Si devono rispettare le norme dei D.L.stv. n. 498.e194 del 14.08.1996 sulle
prescrizioni minime per le segnalazioni di sicueeezo di salute sul luogo di lavoro e le
prescrizioni minime di sicurezza e di salute darsdte nei cantieri temporanei e mobili.

Per I'esecuzione di edifici comprendenti opere iA.@ metalliche ai sensi della L.

1086/71 si dovra fare denuncia al Genio Civile d@iranno seguire prescrizioni stabilite

29



dalle norme tecniche vigenti per I'esecuzione dgdlere in C.A. normale e precompresso e
per le strutture metalliche. La denuncia delle eper C.A. o metalliche é richiesta per
quelle opere che costituiscono un complesso ditsteuche assolvono ad una funzione
statica, con l'esclusione delle membrature singoteme architravi, semplici elementi
costruttivi che assolvono funzioni di limitata inrenza (solai di copertura di locali di
servizio).

La costruzione ed il consolidamento degli edifigi muratura € consentita previa
progettazione strutturale ai sensi del D.M. LL.R®11.87.

Per il rilascio della licenza di uso o di abitatdilg richiesto il certificato di collaudo
delle opere in C.A. o metalliche denunciate ai sdal’articolo 7 della L. 1086/71 e delle

costruzioni in muratura secondo il disposto capdd“Decreto citato.

Art. 41 - Stabilita e sicurezza degli edifici esisnti

| proprietari degli edifici hanno I'obbligo di preedere alla manutenzione di essi, in
modo che tutte le loro parti mantengano i requditstabilita e di sicurezza richiesti nelle
norme vigenti.

Quando un edificio o parte di esso minacci roviabadquale possa derivare pericolo
alla pubblica incolumita, il Sindaco, sentito il$pensabile dell’'Ufficio Tecnico Comunale
potra ingiungere la pronta riparazione o la denmmtie delle parti pericolanti, fissando le
modalita del lavoro stesso, sotto comminatoriaadeéecuzione d'ufficio a spese del
proprietario o dei proprietari inadempienti.

La manutenzione delle aree di proprieta privataharse destinate a strade, piazze e
spazi di uso pubblico, é a carico dei proprietsnd fa quando non saranno perfezionate le

pratiche di espropriazione, cessione ed acquistzion

Art. 42 - Impianti termici
| titolari di concessione di edifici che prevedolaocostruzione di impianti termici
sono obbligati a depositare presso il Comune pdeiéinizio dei lavori la relazione tecnica
sul rispetto delle prescrizioni in materia di conteento del consumo di energia negli
edifici, di cui all’articolo 28 della L. 10/91 - @iolare Min. Industria 13.12.93 n°® 231.
La relazione sara redatta secondo lo schema po=dgspon la stessa circolare citata

e sara firmata da professionista abilitato.
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Art. 43 - Impianti elettrici e tecnologici in genere

A norma della L. 46/90 contestualmente al progettiizio dovra essere depositato
presso I'Ufficio Tecnico Comunale il progetto deipianto elettrico per tutte le utenze
condominiali con potenza superiore a 6 Kw e penzgedomestiche di singole unita
abitative di superficie superiore a 400 mq., pergpianti relativi agli immobili adibiti ad
attivita produttive, al commercio, al terziario, agl altri usi, quando le utenze sono
alimentate a tensione superiore a 1000 V., o quamddenze sono alimentate a bassa
tensione qualora la superficie superi 200 mq.,rggpealtri impianti contemplati all’articolo
4 del regolamento D.P.R. 6.12.91 n. 447.

In ogni caso al termine dei lavori I'Impresa inlstiasice € tenuta a rilasciare al
Committente la dichiarazione di conformita deglpianti realizzati.

Quando l'impianto venga eseguito in abitazionilpegquali sia stato gia rilasciato il
certificato di abitabilita il costruttore ha I'olipp di depositare presso il Comune la
dichiarazione di conformita entro 30 giorni dalnclusione dei lavori.

Al termine dei lavori I'lmpresa e tenuta a rilasei&a dichiarazione di conformita o il

certificato di collaudo ove previsto ai sensi datiicolo. 13 della L. 46/90.

Art. 44 - Barriere architettoniche
Dovranno osservarsi le norme sulla eliminaziondedghrriere architettoniche di cui
alla L. 09.01.89 n. 13 ed al Regolamento di attwaziD.M. 14.06.89 n. 236.
In particolare nei nuovi edifici residenziali unifdiari o in quelli plurifamiliari privi
di parti comuni dovra essere soddisfatto il reqoigli adattabilitd, da dimostrare con

apposita relazione ed elaborati grafici, ai see8laiticolo 10 del D.M. LL.PP. n. 236/89.

CAPO V
USO DI SUOLO, DI SPAZIO E SERVIZI PUBBLICI

Art. 45 - Occupazione temporanea o permanente di agio,
suolo o sottosuolo pubblico
E' vietato occupare, anche temporaneamente, ibbsadb spazio pubblico senza
preventivo parere del Responsabile dell’Ufficio fieo Comunale e conseguente
autorizzazione del Responsabile dell’Ufficio congoee.
L’occupazione sara accordata da quest'ultimo, diétrpagamento della relativa

tassa, quando 'occupazione stessa non contrastecoro cittadino e non sia dannosa per
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la pubblica igiene e incolumita. Alle stesse coiutiz pud consentirsi la creazione di
intercapedini coperte sotto il suolo stradale eclipazione permanente di spazio pubblico
con sporgenze e balconi, secondo le norme di quiegledente articolo 26.

E' vietato eseguire scavi o rompere il pavimentostdade pubbliche o aperte al
pubblico per piantarvi pali, immettere o restaureo@dutture nel sottosuolo, costruire o
restaurare fogne o per qualsiasi altro motivo, aemspecifica autorizzazione del
Responsabile dell’Ufficio Tecnico Comunale, in stano indicate le norme da osservarsi
nell'esecuzione dei lavori, compresi quelli di isgino.

Il rilascio della suddetta autorizzazione € submati al pagamento della relativa
tassa ed al versamento del deposito di garanziaffé#tuarsi presso la tesoreria del
Comune, e sul quale il Comune avra piena facoltivdiersi delle eventuali penali e delle
spese non rimborsate dagli interessati.

Il Responsabile dell’'Ufficio Tecnico Comunale dagya sulla occupazione del suolo
e del sottosuolo stradale, con impianti per senpmbblici e di trasporto o con
canalizzazioni idriche, elettriche, ecc., oltre awom chioschi, il cui progetto dovra, pero,
rispettare le nome dettate dal presente Regolamento

Il concessionario, in tal caso, oltre che al pagameella tassa prescritta per I'uso del
suolo pubblico, é tenuto ad osservare, sotto la @er@onale responsabilita, tutte le
necessarie cautele perché il suolo non subiscaedgramenti o perché non sia in alcun
modo intralciato o reso pericoloso il pubblico s#O.

Art. 46 - Rinvenimenti e scoperte

Ferme restando le prescrizioni delle vigenti leiggmateria sull'obbligo di denuncia
alle autorita competenti da parte di chiunque cangsoperte di presumibile interesse
paleontologico, storico-artistico o archeologida@ammittente, il direttore e I'assuntore dei
lavori sono tenuti a segnalare immediatamenterade®io i ritrovamenti aventi presumibile
interesse pubblico, che dovessero verificarsi aeda@dei lavori di qualsiasi genere.

La disposizione di cui al comma precedente si ap@inche nel caso di reperimento
di ossa umane. Le persone di cui al primo comma genute ad osservare tutti quei
provvedimenti che il Sindaco ritenesse opporturspalire in conseguenza di tali scoperte,

in attesa delle definitive determinazioni delle gatenti autorita.
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Art. 47 - Uso di scarichi e di acque pubbliche

I luoghi per gli scarichi pubblici sono stabilitatiAmministrazione sentito I'Ufficio
Tecnico Comunale e I'Ufficio Sanitario e di essiata indicazione nella concessione di cui
all'articolo 6/d.

| materiali scaricati dovranno essere sistemapiansti in modo da non determinare
cavita o ineguaglianze che permettano il ristaggitecdicque.

E' vietato, senza speciale nulla osta del Comueryirsi per i lavori dell'acqua
defluente da fontane pubbliche o corrente in fasstanali pubblici nonché deviare,

impedire o comunque intralciare il corso normaleuwsti ultimi.

CAPO VI
GARANZIA DELLA PUBBLICA INCOLUMITA

Art. 48 - Segnalazione, recinzione ed illuminaziondella zona dei lavori

In tutti i cantieri di lavoro deve essere affisga,vista del pubblico, una tabella
chiaramente leggibile in cui siano indicate:

1) Nome e cognome del proprietario committente edntualmente, amministrazione
pubblica interessata ai lavori;

2) Nome, cognome e titolo professionale del prigjait del direttore dei lavori e del
calcolatore delle strutture, se la costruzione stitota da opere in C.A. ai sensi del
D.M. 27 Luglio 1985;

3) Denominazione dell'impresa assuntrice o indaraziche i lavori sono stati eseguiti in
economia diretta.

4) Estremi della Concessione edilizia.

Ogni cantiere dovra essere dotato di decorso eqgier l'altezza indicata nella
concessione e di razionale gabinetto igienico pemrno ove non sia possibile disporre di
servizi igienici esistenti. Le recinzioni dovraneesere dotate in ogni angolo di lanterne
rosse facilmente visibili a media distanza, mantieraccese a cura del responsabile del
cantiere, durante l'orario interno della pubblilaminazione stradale, ed avere porte
apribili verso l'interno munite di serratura o cateci che ne assicurino la chiusura nelle
ore di sospensione del lavoro.

I Responsabile dell'Ufficio Tecnico Comunale potréonsentire I'esenzione
dell'obbligo della recinzione quando:

a) Si tratti di lavori di limita entita e breve dda;
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b) Si tratti di lavori esclusivamente interni;
c) Si tratti di tinteggiature di prospetti, breypere di restauro esterno, ripuliture di tetti;
d) Ostino ragioni di pubblico transito.

Salvo nel caso di cui al punto b), tuttavia, dom@ressere predisposte nella via
sottostante o adiacente idonee segnalazioni lumiaal altro tipo che avvertano i passanti
del pericolo, il primo ponte di servizio non po&asere costruito ad altezza inferiore a m.
2,50 dal suolo misurato nel punto piu basso deibanra del ponte stesso, il quale dovra
essere costruito in modo da costituire sicuro agaar lo spazio sottostante.

Art. 49 - Ponti e scale di servizio

| ponti, i cavalletti, le scale di servizio e lecastellature debbono essere poste in
opera con le migliori regole dell'arte in modo davenire qualsiasi pericolo sia per gli
operai che per i terzi.

Le funi delle macchine adibite al sollevamentordateriali debbono essere munite di
dispositivi di sicurezza che impediscano la cadiga materiali e dei recipienti che li
contengono. E' vietato costruire ponti e porre assbalzo sopra il suolo pubblico senza
particolare autorizzazione comunale. In ogni caseodo essere rigidamente osservate le

norme di legge in materia urbanistica.

Art. 50 - Scarico dei materiali, demolizioni.
Nettezza delle strade adiacenti ai cantieri

E' assolutamente vietato gettare tanto dai porgedtizio che dai tetti e dall'interno
delle case, materiale di qualsiasi genere. Duralaeori, specie se di demolizione, dovra
essere evitato I'eccessivo sollevamento di polrerdiante opportune bagnature.

Il responsabile di cantiere deve provvedere adcassie il costante mantenimento
della nettezza nella pubblica via per tutta |'estame della costruzione e nelle immediate
vicinanze. Il trasporto dei materiali utili o dfiuto dovra essere fatto in modo da evitare
ogni deposito o0 accatastamento lungo le stradernmtalell'abitato salvo speciale
autorizzazione del Responsabile dell’'Ufficio TeaniComunale e qualora non intralci il
pubblico transito.

Qualora si verifichi intralcio il responsabile deantiere é tenuto a provvedere
all'immediata rimozione dei materiali dalla partesttada pubblica su cui € avvenuto il

deposito.
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Art. 51 - Responsabilita degli esecutori delle oper

L'assuntore dei lavori (o, se i lavori sono condtteconomia, il proprietario) e
l'assistente devono adottare, sotto personaleapgenesclusiva responsabilita, tutti quei
mezzi e provvedimenti od accorgimenti necessariguitare pericoli di qualsiasi genere
che possano provenire dall'esecuzione delle opere.

Il Responsabile dell’Ufficio Tecnico Comunale potaa controllare, da funzionari ed
agenti, l'idoneita di cui sopra e, ove lo ritenggartuno, ordinare maggiori cautele, senza
che ne derivi in alcun modo una attenuazione delgonsabilita dei soggetti di cui al

comma precedente.

Art. 52 - Rimozione delle recinzioni

Immediatamente dopo il compimento dei lavori il tcodore deve provvedere alla
rimozione dei ponti, barriere o recinzioni postr peservizio dei medesimi, restituendo alla
circolazione il suolo pubblico libero da ogni ingbra ed impedimento.

In ogni caso, trascorso un mese dalla ultimazioseke copere, deve cessare ogni
occupazione di suolo pubblico con materiale, pemuntellature.

In caso di inadempienza il Responsabile dell'UfficTecnico potra ordinare
I'esecuzione d'ufficio a spese del proprietarioalvcs le sanzioni previste dalle norme

vigenti.

35



TITOLO IV
SANZIONI E DISPOSIZIONI TRANSITORIE

Art. 53 - Sanzioni
Il Responsabile dell’Ufficio Tecnico Comunale oraltpubblico ufficiale, qualora
vengano a conoscenza di uno dei reati contempdditadicolo 4 della L. 47/85, hanno
obbligo di farne denuncia al Sindaco e all'autagitadiziaria.
Per le sanzioni amministrative si applicano le noell'articolo 15 della L.R. n. 23
del 11/10/1985. La diffida a demolire e la relatmalinanza e disposta dal Responsabile
dell'Ufficio Tecnico.

Art. 54 - Adeguamento al regolamento delle costruani preesistenti

Il Sindaco, per motivi di pubblico interesse, pots&ntita la Sezione Urbanistica
Regionale, ordinare la demolizione di costruzionaimozione di strutture occupanti o
restringenti la sede stradale, e che costituisqoeracolo per la circolazione, anche se
eseguite a termini delle norme che vigevano altepdella loro costruzione, salvo |l
pagamento delle indennita di esproprio spettanpecgrietari.

La rimozione delle strutture sporgenti al suolo lgidn quali gradini, sedili esterni,
paracarri, grondaie, tettoie, soprapassaggi, inepastporte e di finestre aperte verso
I'esterno, etc., deve essere prescritta, ove reoassolutamente urgente e indifferibile, in

occasione di notevoli restauri o trasformaziondidgtifici o delle parti in questione.

Art. 55 - Disposizioni transitorie

| lavori di qualsiasi genere non ancora inizialaallata di entrata in vigore del
presente Regolamento sono soggetti alle disposiria@sso dettate.

| lavori gia iniziati in base ad autorizzazioni peeentemente ottenute potranno
essere ultimati, entro i limiti consentiti dallegée vigenti ma dovranno uniformarsi alle
norme presenti in quanto applicabili.

Entro tre anni dall'entrata in vigore del presdRégolamento potranno essere riviste,
modificate ed eventualmente revocate tutte le @#azioni relative all'occupazione

permanente del suolo pubblico assentite in basgeadicedenti disposizioni.

36



TITOLO V
ESECUTIVITA DEL REGOLAMENTO

Art. 56

Il presente Regolamento e parte integrante deloPizmbanistico Comunale ai sensi
dell'articolo 8 della L.R. 20/91.

Dalla data di adozione del Piano, a sensi dell2btdella L.R.45/89, si applicano le
norme di salvaguardia di cui alla Legge n. 1902a8111.1952 e successive modifiche e
integrazioni.

Per gquanto non previsto dal presente Regolament@a siferimento alle norme
legislative e regolamenti vigenti, generali e spkcin materia di urbanistica, edilizia,

igiene, istruzione, a tutela del patrimonio pa&sist monumentale.
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